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GEMEINDE HART BEI GRAZ

Bebauungsplan
sLindenstraBBe™

BESCHLUSS

VERORDNUNG

gemalB § 40 (6) Z.2 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr. 49/2010
idF LGBI. Nr. 117/2017!, wonach der Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,LindenstraBe"
samt zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) und Erlduterungsbericht, verfasst von der
Pumpernig & Partner ZT GmbH, MariahilferstraBe 20, 8020 Graz, GZ: 092BN17, Stand der
Ausfertigung: 08.02.2018 nach erfolgter dritter Anhérung innerhalb der Frist von 23.01.2018
bis 06.02.2018 (mind. 2 Wochen), durch den Gemeinderat der Gemeinde Hart bei Graz am
08.02.2018 beschlossen wurde.

(1)

(2)

(1)

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

Der Geltungsbereich umfasst die Grdst. Nr. 105/1, 105/2 und 108/5, alle KG 63255
Messendorf, in einem GesamtflachenausmaB von ca. 3.515 m2 (digitale Flachenermitt-
lung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) und ist in der zeichneri-
schen Darstellung (Rechtsplan) gesondert ausgewiesen. Die Festlegungen und Inhalte
erfolgen gemaB den Bestimmungen der §§ 40 und 41 Stmk. ROG 2010 fiir den gesam-
ten 0.g. Geltungsbereich.

Verfasser der Verordnung ist die Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 092BN17 mit
Stand der Ausfertigung: 08.02.2018 und ist die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan)
im MaBstab M 1:500 (basierend auf einem Auszug aus der Digitalen Katastermappe mit
Stand: 07.02.2017), ebenfalls verfasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ:
092BN17 mit Stand der Ausfertigung 08.02.2018 integrierender Bestandteil dieser Ver-
ordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
dar.

§2
FLACHENWIDMUNG

Die Grdst. Nr. 105/1, 105/2 und 108/5, alle KG 63255 Messedorf, sind im geltenden
5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde Hart bei Graz als Bauland — AufschlieBungsge-

In der Folge kurz ,Stmk. ROG 2010".
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(2)

biet fir Reines Wohngebiet mit der Ifden. Nr. 52 gem. § 30 (1) Z.1 iVm § 29 (3) Stmk.
ROG 2010 mit einem zuldssigen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt. Als
Planungsinstrument ist gemaB der Bebauungsplanzonierung zum geltenden 5. Fla-
chenwidmungsplan (Ifde. Nr. B24) die Erstellung eines Bebauungsplanes zur Sicherstel-
lung einer geordneten Bebauung innerhalb des Landschaftsschutzgebietes mit der
Ifden. Nr. LS 30 — Nérdliches und éstliches Hiigelland von Graz festgelegt.

Fir das gegenstandliche AufschlieBungsgebiet wurde als AufschlieBungserfordernis die
Sicherstellung der inneren verkehrstechnischen ErschlieBung festgelegt.
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Abbildung Ifde. Nr. 1:

Ausschnitt aus dem geltenden 5. Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Hart bei Graz, unmaBstablich.
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Abbildung Ifde. Nr. 2:
Ausschnitt Bebauungsplanzonierung zum geltenden 5. Fldchenwidmungsplan, unmaBstéblich.

142

§3
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

(1) Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungs-
zweck gemaB Flachenwidmungsplan iSd Bestimmungen der Baugebietsdefinition des
§ 30 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010 zu erfolgen?.

(2) Baugrenzlinien® diirfen durch oberirdische Teile von Gebauden nicht (berschritten
werden. Davon unberihrt bleiben Bauteile, welche gem. den Bestimmungen des
§ 12 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr. 61/2017¢%, Uber die Bau-
grenzlinie hervortreten.

(€)) Nebengebdude im Sinne dieser Verordnung sind eingeschoBige, ebenerdige, unbe-
wohnbare und nicht als Garagen genutzte Bauten von untergeordneter Bedeutung
mit einer GeschoBhdhe bis 3,0 m, einer Firsthéhe bis 3,50 m und bis zu einer bebau-
ten Flache von max. 40 m2.

2 GemaB § 30 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010 sind Reine Wohngebiete Flachen, die ausschlieBlich fiir Wohnzwecke bestimmt
sind, wobei auch Nutzungen zulassig sind, die liberwiegend der Deckung der taglichen Bediirfnisse der Bewohner des
Gebietes dienen (Kindergarten, Schulen, Kirchen und dergleichen) oder dem Wohngebietscharakter des Gebietes
nicht widersprechen.

3 Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 Stmk BauG 1995 LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr. 61/2017.

4 In der Folge kurz ,Stmk BauG 1995".
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

4

(1)

§4
ERSICHTLICHMACHUNGEN

Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes mit der Ifden. Nr. LS 30 — Nérdliches
und ostliches Higelland von Graz, LGBI. Nr. 81/1981.

Ersichtlichmachung eines 20kV - Hochspannungserdkabels im Nordosten des Pla-
nungsgebietes.

§5
VERKEHRSERSCHLIESSUNG/ TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die duBere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes an das lbergeordnete
StraBennetz hat aus jeweils Ostlicher Richtung Uber die bestehende o6ffentliche Ver-
kehrsflache ,LindenstraBe®, Grdst. Nr. 877/1, KG 63255 Messendorf, jeweils unter Be-
rticksichtigung der erforderlichen Ausfahrtstrompeten und Sichtbermen zu erfolgen.

Die Ein- und Ausfahrten zu den kiinftigen Bauplatzen sind gem. zeichnerischer Darstel-
lung in Errichtung zu bringen. Verschiebungen der Lage der Ein- und Ausfahrten ent-
lang der festgelegten Kombinationsflachen sind zulassig.

Innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten Kombinationsflachen in raumlicher
Uberlagerung von Verkehrsflichen und Freiflichen ist die Errichtung von Garagen,
(Uberdachten)Stellplatzen, Zufahrten, Manipulationsflachen und ErschlieBungsbauwer-
ken (z.B. Freitreppen) zuldssig. Werden keine der o.a. baulichen Anlagen innerhalb der
festgelegten Kombinationsflachen errichtet, so sind diese dauerhaft zu begriinen/ gart-
nerisch zu gestalten.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung,
Strom, etc) hat in Koordination mit der inneren VerkehrserschlieBung zu erfolgen. Neue
Versorgungsleitungen sind generell unterirdisch zu fiihren.

§6
BAUPLATZE/ LAGE DER GEBAUDE/ BEBAUUNGSWEISE/
BEBAUUNGSGRAD/ BEBAUUNGSDICHTE

Die Situierung der oberirdischen Gebdude hat innerhalb der in der zeichnerischen Dar-
stellung naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche) zu erfolgen.
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(2)

(3)

4

(5)
(6)

(1)

(2)

(3)

4)

(3

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche diirfen Gebdude unter Be-
rlicksichtigung der Bestimmungen der §§ 12 und 13 Stmk. BauG 1995 und Vorgaben
der geltenden OIB Richtlinien 2 und 2.2 und 3 frei situiert werden.

Bauliche Anlagen ohne Gebdudeeigenschaft, Nebengebdude gem. § 3 (3) dieser Ver-
ordnung und Gerdatehitten dirfen auch auBerhalb der festgelegten Baugrenzlinien
(bebaubare Bereiche) errichtet werden.

Die in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgelegte offene Bebauungsweise
ist einzuhalten.

Der max. Bebauungsgrad wird mit 0,45 festgelegt.

Pro bebaubarem Bereich ist die Errichtung von max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

§7
DACHFORM/ GESCHOSSANZAHL/ GEBAUDEHOHE
FARBGEBUNG UND MATERIALWAHLS

Flr Wohngebaude wird das Satteldach und/oder das Flachdach als Dachform festge-
legt.

Die max. zuldassige GeschoBanzahl wird gemaB zeichnerischer Darstellung (Planwerk)
mit zwei abstandsrelevanten GeschoBen festgelegt. Die Errichtung von Kellergescho-
Ben® ist zuldssig.

Die max. zuldassige GeschoBanzahl wird gemaB zeichnerischer Darstellung (Planwerk)
fur die bebaubaren Bereiche 1 und 2 mit drei abstandsrelevanten’ GeschoBen und fiir
den bebaubaren Bereich 3 mit zwei abstandsrelevanten GeschoBen festgelegt.

Die traufenseitige max. Gebdudehohe® wird gem. zeichnerischer Darstellung (Plan-
werk) mit 9,5 m festgelegt.

Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Dacher ist auf das StraBen-, Orts-
und Landschaftsbild abzustimmen. Grelle und optisch hervorstechende Fassaden, Da-
cher und Gestaltungselemente sind nicht zulassig.

Fachliche Grundlage bildet die erfolgte Bestandsaufnahme und -analyse des Gebietes mit der Ifden. Nr. 39 vom Juni
2015 im Rahmen der Erstellung des Raumlichen Leitbildes der Gemeinde Hart bei Graz.

KellergeschoBe im Sinne dieser Verordnung sind GeschoBe, deren AuBenwandflache im Mittel maximal 1,50 m hoch
Uber dem natiirlichen Geldnde liegt.

GemaB den Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995.

GemaB § 4 Z. 31 Stmk. BauG wird die Gebaudehthe definiert als: ,der jeweilige vertikale Abstand zwischen einem
Punkt auf der Gelandeverschneidung (natiirliches Gelande) mit der AuBenwandfldche und dem dariiberliegenden
Dachsaum." Bei der Verwendung von Flachddchern ist als hochster Bezugspunkt der Dachsaum, bei der Verwendung
von Sattelddchern die Traufe heranzuziehen.
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(6)

(7)

Flachdacher sind mit einer Extensivbegriinung zu versehen.
Auf Satteldachern sind Alternativenergieanlagen parallel zur Dachhaut zu fiihren. Bei

Flachdachern sind Aufstanderungen zuldssig, wobei die Anlagen um mindestens 1 m
von der Fassade zuriickversetzt aufzustellen sind.

§8

EINFRIEDUNGEN/ BEPFLANZUNGEN/ FREIFLACHEN/ GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(2)

(3)

4)

©)

(6)

7)

Unter Zugrundelegung der Bestimmungen des § 11 Stmk. BauG 1995 sind
Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken licht- und luftdurchlassig® bis zu einer Hohe
von max. 1,5 m auszufiihren (z.B. Holzlattenzaun).

Lebende Zaune sind straBenseitig mit einem Abstand von mind. 0,75 m von der
Grundgrenze zu errichten und dirfen eine max. Wuchshéhe von 1,5 m nicht
Uberschreiten.

Innerhalb des Planungsgebietes sind unbebaute Flachen, soweit sie nicht fir
Zufahrten, Zugange und/oder Kfz-Stellflichen benétigt werden, gartnerisch zu
gestalten.

Bepflanzungs- und BestockungsmaBnahmen sind innerhalb des Planungsgebietes mit
heimischen und standortgerechten Gewachsen (keine Thujen) durchzufiihren.

Bepflanzungen sind auf Eigengrund so auszufiihren, dass die Zu- und Abfahrt zum ge-
genstandlichen Planungsgebiet aus verkehrstechnischer Sicht ausreichend einsehbar
ist.

Gelandeveranderungen sind zur Schaffung von ebenen Terrassen, Vorgarten, Wegen
und Parkplatzen grundsatzlich nur zuldssig, wenn diese als begriinte Bdschungen aus-
gefiihrt werden.

Stlitzmauern sind nur zuldssig, wenn diese technisch erforderlich sind und diirfen eine
sichtbare Hohe von 1,50 m nicht tberschreiten. Steinschlichtungen sind nicht zulassig.

9

In der Ansicht miissen mind. 50 % der Fliche der Einfriedung durch gleichmaBig verteilte Offnungen Iuft- und licht-
durchlassig sein.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

§9
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Verbringung der Niederschlagswasser hat in Analogie zum geotechnischen Gutach-
ten der DI Potscher ZT GmbH (vgl. Beilage Ifde. Nr. 3.5) in mit gedrosselter Ausleitung
in den Regenwasserkanal der LindenstraBe zu erfolgen.

Oberflachenwasser, die auf StraBen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch OI- und StraBenabrieb nicht ausgeschlossen werden
kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend
dem Stand der Technik zur Versickerung zu bringen?®,

Befestigte/ versiegelte Oberflachen sind grundsatzlich auf das erforderliche Min-
destausmalB zu reduzieren. Innere AufschlieBungsflachen, Vorplatze, Stellplatze udgl.
sind mdglichst wasserdurchlassig zu gestalten.

§10
ANHORUNG/ RECHTSWIRKSAMKEIT

Der Bebauungsplan-Entwurf (3. Anhérung) ,LindenstraBe™ wurde im Gemeindeamt der
Gemeinde Hart bei Graz innerhalb der dritten Anhdrungsfrist von 23.01.2018 bis
06.02.2018 schriftlich angehort. Innerhalb der Parteienverkehrsstunden konnte in den
Bebauungsplan-Entwurf Einsicht genommen werden.

Die Bebauungsplan ,LindenstraBe™ Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat am 08.02.2018 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden
Tag in Rechtskraft. Innerhalb der Parteienverkehrsstunden kann in die Verordnung Ein-
sicht genommen werden.

Fir den Gemeinderat

Der Blrgermeister
Jakob Frey

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwassern sowie zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwdssern sind die erforderlichen MaBnahmen in Analogie zu den Inhalten
der ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV-Regelblattes 45,
Ausgabe 2015 bzw. des DWA-Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005 durchzufiihren.
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1)

2)

3)

4)

3)

VERFAHRENSBLATT

GEMEINDE HART BEI GRAZ
Bebauungsplan
~LindenstraBBe"

-Beschluss-

Anhodrung des Bebauungsplanes ,LindenstraBe" gemiB § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr.

49/2010 idF LGBI. Nr. 61/2017, von 01.09.2017 bis 15.09. 2017\ l\UMﬂHUm(,

Der Biirgermeister

Datum: ..o,
GZ: 031-3/184-2017

2. Anhérung des Bebauungsplanes ,LindenstraBe™ gemaB § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010, LGBI.

Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 61/2017, von 27.11.2017 bis 11.12.2017.

Der Biirgermeister

Datum: ..........ccoceee.
GZ: 031-3/184-2017

3. Anhorung des Bebauungsplanes ,LindenstraBe" gemaB § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010, LGBI.

Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 117/2017, von 23.01.2018 bis 06.02.2018.

Der Biirgermeister

oy
GO SR
W Ghaz 4 SN
Beschluss des Bebauungsplanes ,LindenstraBe" gemiB § 38 (8) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 117/2017 am 08.02.2018.

Fir den Gemeinderat: \\\\;\\EMI'JR,’)A%
Der Blirgermeister JATTV 3

(DE 11y 1 S — Datum 08. 02 015
GZE msiminesssevenesivisin GZ: OQZBNN e
Verordnungspriifung gemaB § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF, ABT13

Datum:
GZ:




LEGENDE:

==ceem  Geltungsbereich gem. § 1 des Wortlautes
——  Grundstiicksgrenzen gem. Plangrundlage
—e-0-  Gemeindegrenze

—==  Grenze zwischen unterschiedlichen Nutzungen gem.
geltenden 5. Flachenwidmungsplan

WR Flachenwidmung, Bebauungsdichte gem. geltenden
| 0.2-0.4 | 5. Flachenwidmungsplan

—.—Baugrenzlinie fir Gebdude gem. § 6 (1) des
Wortlautes

V2 Bebaubare Bereiche fiir Gebdude gem. § 6 (1) des
777 \Wortlautes

Verkehrsfliche gem. § 32 Stmk. ROG 2010 idgF
Freiflachen gem. § 8 des Wortlautes
Innere ErschiieBung gem. § 5 des Wortlautes
(53¢ Kombinationsfldchen
" auBere Anbindung

mégliche Zu- und Abfahrten zu und von den
Bauplatzen (Vorschlag)

Gebdudebestand gem. DKM und Nachfiihrungen

ol

20kV Hochspannungserdkabel
Firstrichtung

ifde. Nr. bebaubarer Bereich

[o-

Geldnde - Schnittfiihrung (A-A, B-B, C-C und D-D)

Hohenschichtenlinien (0,5 m)

Nutzungsschablone:

zul. Bebauungsdichterahmen

Baulandkategorie
gem. FWP

Bebauungsweise Bebauungsgrad max.

max. traufenseitige

Geschnbe Gebéudehshe in m

_Gemeinde

HART

bei Graz

Bébauungsplan

"Lindenstra3e"
-Beschluss -

Plangrundlagen:

o DKM Stand: 07.02.2017

e  Naturbestandaufnahme Stand 28.03.2017,
Gemeinde Hart b. Graz

1.

1. Anhérung des Bebauungsplan-Entwurfes
in der Zeit von 01.09.2017 bis 15.09.2017.
2. Anhérung des Bebauungsplan-Entwurfes
in der Zeit von 27.11.2017 bis 11.12.2017.

der Biirgermeister Planverfasser

Datum 1. Anhdrung: 28.08.2017

Datum 2. Anhgrung: 06.11.2017
GZ: 092BN17

3. Anhérung des Bebauungsplan-Entwurfes
in der Zeit von 23.01.2018 bis 06.02.2018.

Planverfasser
Datum: 22.01.2018
GZ: 092BN17

der Blirgermeister
Datum: ...y

Beschluss des Bebauungsplanes am 08.02.2018.

fur den Gemeinderat- der Biirgermeister Planverfasser
[RF111], | H Datum: 08.02.2018
GZ: e GZ: 092BN17

Verordnungspriifung durch die ABT 13 am .............
 C A

MaBstab: 1:500 GZ: 092BN17
Stand: 08.02.2018 Bearb.: Pu/Pa/Pi

L:\02 - Workbench-GIS\W02 - AuloCAD\GemelndeniHart bei
Graz\Bebauungsplan\092BN17_Pi_BBPI_Lindensirafie\05_Beschluss\20180208_0928N17_Pi_BBPI_Beschluss dwg

Planverfasser: Pumpernig & Partner ZT GmbH
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1.1

1.2

2.
2.1

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

AUSGANGSSITUATION/ RECHTSGRUNDLAGEN:

Lage und Gebietsbeschreibung:

Die gegenstandlichen Grundstticke befinden sich unmittelbar westlich der 6ffentlichen
Verkehrsflache ,LindenstraBe™ in einem Ein- und Mehrfamilienwohnhausgebiet. Der
stadtebaulich relevante Umgebungsbereich wird durch den Bestand von klein- bis mit-
telvolumigen Gebauden und baulichen Anlagen in Gberwiegend offener Bebauung ge-
bildet.

Geltender 5. Flachenwidmungsplan:

Das Bebauungsplangebiet ist im geltenden 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Hart bei Graz als Bauland — AufschlieBungsgebiet flir Reines Wohngebiet mit der Ifden.
Nr. 52 mit einem zuldssigen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt.

Die unmittelbar nérdlich, &stlich, stdlich und westlich an das gegenstandliche Pla-
nungsgebiet angrenzenden Grundstiicke sind als Bauland — Reines Wohngebiet festge-
legt und mit ein- bis zweigeschoBigen Wohnhdusern bebaut.

Als Planungsinstrument ist gemaB geltenden 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Hart bei Graz die Erstellung eines Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordne-
ten Bebauung innerhalb des Landschaftsschutzgebietes mit der Ifden. Nr. LS 30 -
Nordliches und 6stliches Hiigelland von Graz festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse sind gemaB geltenden 5. Flachenwidmungsplan der
Gemeinde Hart bei Graz die Sicherstellung einer inneren verkehrstechnischen Erschlie-
Bung festgelegt.

GESTALTUNGS- UND PLANUNGSGRUNDLAGEN:

Verkehrstechnische ErschlieBung und technische Infrastruktur (§ 5 des Wortlautes):

Die auBere verkehrstechnische Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes an
das Ubergeordnete StraBennetz hat aus Ostlicher Richtung Uber die bestehende Ver-
kehrsflache LindenstraBe (6ffentliches Gut) unter Bertlicksichtigung der erforderlichen
Ausfahrtstrompeten und Sichtbermen zu erfolgen. Die mdgliche duBere Anbindung des
bebaubaren Bereiches mit der Ifden. Nr. 3 liber das Grdst. Nr. 108/9, KG 63255 Mes-
sendorf, ist derzeit aufgrund der Dienstbarkeit Gehen und Fahren fiir das Grdst. Nr.
108/5, KG 63255 Messendorf, grundbiicherlich gesichert (vgl. Auszug aus dem GDB
vom 08.02.2018). Die Lage des Servitutsweges wurde durch das Bauamt der Gemein-
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2.2

2.3

de Hart an den Ortlichen Raumplaner (ibermittelt und ist dieser Verordnung unter Bei-
lage Ifde. Nr. 3.4 angeschlossen.

Die Errichtung der den Wohneinheiten zugehdrigen Kfz-Stellflachen und tberdachten
Stellpldtzen hat innerhalb der im Rechtsplan dargestellten bebaubaren Bereiche
und/oder Kombinationsflachen zu erfolgen. Um eine Errichtung von Garagen auBerhalb
der bebaubaren Bereiche bzw. der festgelegten Kombinationsflaichen hintanzuhalten,
wurde die Verwendung von Nebengebduden als Garage ausgeschlossen. Dies, da die
Errichtung von Nebengebdude auch auBerhalb der festgelegten bebaubaren Bereiche
zulassig ist — Garagen aber nicht errichtet werden sollen.

Infrastrukturanlagen, Anschlussverpflichtungen (§ 5 des Wortlautes):

Die Errichtung der Verkehrsanlagen in Koordination mit der Errichtung der technischen
Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Gas, Strom, Telefon, Datenleitungen u.a.)
hat in Abstimmung mit der Gemeinde Hart bei Graz vor Inangriffnahme der Bautatig-
keiten zu erfolgen.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 6 und 7 des Wortlautes):

Die fachliche Grundlage der Festlegung von Gestaltungsvorgaben bildet die im Juni
2015 erfolgte Bestandsaufnahme und Analyse des gegenstandlichen Gebietes mit der
Ifden. Nr. 39 im Rahmen der Erstellung des Raumlichen Leitbildes der Gemeinde Hart
bei Graz (das RLB ist nicht in Rechtskraft erwachsen).

Das umliegende Gebiet ist in offener Bebauungsweise mit Ein- und Mehrfamilien-
Wohnhdusern bebaut. Eine Durchmischung mit landwirtschaftlichen Nutzungen tritt im

flachenmaBig untergeordneten AusmaB in Erscheinung. Pro bebaubarem Bereich wird
zur Fortfihrung der Nutzungen im Umgebungsraum die Anzahl der zuldssigen
Wohneinheiten verbindlich mit maximal zwei festgelegt (Gegenstad der 3. Anhdrung).

Abbildung Ifde. Nr. 3
Schragluftaarstellung, Quelle: Google Maps, Erhebungsdatum. 20.03.2017.
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Abbildung Ifde. Nr. 4
Strukturplan, Verfasser: Pumpernig & Partner ZT GmbH.
Die Lage der mdglichen kiinftigen Hauptbaukdrper ist in dunkelroter Farbgebung dargestellt.

Die Wohnhduser im gegenstandlichen Gebiet weisen mit roten Tondachziegeln bzw.
grauen Betondachsteinen und Faserzementdachplatten gedeckte, 20° - 40° geneigte
Sattel-, Pult-, Walm- und Kriippelwalmdacher, mit nahezu straBenparalleler oder stra-
Bennormaler Firstausrichtung und regelmaBig vorkommenden Seitengiebeln auf, wobei
auch Flach- und Tonnendacher auftreten. Die Objekte sind ein- bis dreigeschoBig aus-
gefuihrt. Aufgrund der gegebenen Hanglage sind KellergeschoBe vereinzelt bis zur vol-
len H6he sichtbar. Die Fassaden im Umgebungsraum sind Uiberwiegend als weie oder
in hellen Pastellfarben gehaltene, glatte Putzfassaden ausgebildet, wobei auch verein-
zelt Holzverkleidungen anzutreffen sind. Die tiberwiegend 1,5 bis 2,0 m hohen Einfrie-
dungen sind als Metall-, Maschendraht- und Lattenzaune, vereinzelt in Kombination mit
lebenden Zaunen, ausgebildet. Auffdllige Geldndeveranderungen (Bdschungen) kom-
men im untergeordneten AusmaB vor.

Um u.a. eine entsprechende Einfligung in das Ortsbild zu férdern, wird eine maximal
zwei- bw. dreigeschoBige Hohenentwicklung der kiinftigen baulichen Anlagen und als
zulassige Dachform wahlweise das Sattel und/oder Flachdach festgelegt. Der Einsatz
von grellen Farben (leuchtende und auffallige Rot-, Gelb-, Blau- oder Griinténe) und
auffalligen Gestaltungselementen fir die Gestaltung der Fassaden wird zur Sicherstel-
lung der gebotenen Einfiigung in das Ortsbild ausgeschlossen.

14
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2.4

2.5

2.6

Einfriedungen, Bepflanzungen, Freiflachen/ Gelandeveranderungen (§ 8 des Wortlau-
tes):

Alle im Planungsgebiet gelegenen Flachen, welche kiinftig nicht bebaut bzw. als Ver-
kehrs- oder Kfz-Abstellflache genutzt werden, sind gartnerisch zu gestalten und zu
pflegen, um somit méglichst viele Grinflachen/Gartenbereiche sicherzustellen und eine
bestmdgliche Einfigung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild im Sinne der Be-
stimmungen der §§ 8 und 43 (4) Stmk. BauG 1995 zu gewahrleisten.

Da Bepflanzungen ein wesentliches Gestaltungselement des vorherrschenden StraBen-,
Orts- und Landschaftsbildes darstellen, sollen diese nur mit heimischen, standortge-
rechten Gewachsen erfolgen. Um eine allseitige Pflege lebender Zaune (Hecken) dau-
erhaft sicherzustellen, sind diese entlang der ErschlieBungsstraBe mind. 0,75 m von
der Grundstlicksgrenze abzurlicken. Dies dient der Durchflihrbarkeit der allseitigen
Pflege und um einen visuell offenen StraBenraum zu gewahrleisten.

Die Einsehbarkeit der Zu- und Abfahrten zum gegenstandlichen Planungsgebiet darf
aus verkehrstechnischer Sicht durch kiinftige Bepflanzungen nicht eingeschrankt wer-
den. Gelandeveranderungen sind zur Schaffung von ebenen Terrassen, Vorgarten,
Wegen und Parkplatzen zuldssig, wenn diese als begriinte Béschungen oder unter
Verwendung von Stlitzmauern im technisch unbedingt erforderlichen Ausmal ausge-
fihrt werden. Steinschlichtungen sind nicht zuldssig.

Oberflachenentwasserung (§ 9 des Wortlautes):

Zur Minimierung von auftretenden Oberflachenwassern sind grundsatzlich befestigte
und versiegelte Oberflachen auf das erforderliche MindestausmaB zu reduzieren.
Innere  AufschlieBungsflachen, Vorplatze, Stellplatze udgl. sind mdglichst
wasserdurchldssig zu gestalten. Die Verbringung der Niederschlagswasser hat mit
gedrosselter Ausleitung in den Regenwasserkanal der LindenstraBe zu erfolgen.

Verfahrenswahl

Flr den gegenstandlichen Bebauungsplan wurde im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit
und ZweckmaBigkeit die Wahl eines Anhorungsverfahren gemaB § 40 (6) Z.2 Stmk.
ROG 2010 gewahlt. Dies begrundet sich aufgrund nicht vorhandener Auswirkungen auf
Rechte Dritter und wurden die Eigentiimer der an das Planungsgebiet angrenzenden
sowie der darin liegenden Grundstiicke angehort.
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3. BEILAGEN:

3.1 Orthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 07.02.2018.

3.2 Gelandeschnitte A-A, B-B, C-C und D-D, Verfasser: Pumpernig & Partner ZT GmbH,
Datum: 08.02.2018, GZ: 092BN17.

3.3 Grundbuchauszug Grdst. Nr. 108/9, KG 63255 Messendorf vom 08.02.2018.

3.4 Naturbestandsaufnahme des bestehenden Servitutsweges, Datum: 28.3.2017, Bild-
Uberbringer: Bauamt der Gemeinde Hart bei Graz.

3.5 Geotechnisches Gutachten, Verfasser: DI Reinhard Pdtscher, Datum: 22.07.2011, GZ:
2011/098.
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3.1 Orthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 07.02.2018.

17



Digitaler Atlas Steiermark
Planung & Kataster

Kataster:

Aktuelle und rechisgiillige
Informationen kéinnen nur
in den Vermessungsamtem!
abgefragt werden!

® GIS Land Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Zweck:
Keine Haftung fiir Verfligbarkeit, Vollstéandigkeit Ersteller:
und Richtigkeit der Darstellung. Druckdatum: 07.02.2018




20180208_092BN17_Pu_BBPI_Beschluss Pumpernig & Partner ZT GmbH

3.2 Gelandeschnitte A-A, B-B, C-C und D-D, Verfasser: Pumpernig & Partner ZT
GmbH, Datum: 08.02.2018, GZ: 092BN17.
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3.3 Grundbuchauszug Grdst. Nr. 108/9, KG 63255 Messendorf vom 08.02.2018.
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3.4 Naturbestandsaufnahme des bestehenden Servitutsweges, Datum:
28.03.2017, Bildiiberbringer: Bauamt der Gemeinde Hart bei Graz.
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3.5 Geotechnisches Gutachten, Verfasser: DI Reinhard Potscher, Datum:
22.07.2011, GZ: 2011/098.
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Dipl.-Ing. REINHARD POTSCHER @ Z T cesmen

8010 GRAZ TEGETTHOFFPLATZ 3/III TEL. 0316/382488-10 FAX 0316/382488-9
MOBIL: 0664/2532710 EMAIL: office@poetscher-zt.at

Sg. Herrn
Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang STRAUSS

Wickenburggasse 32
8010 GRAZ

BAUVORHABEN

LINDENSTRASSE - HART BEI GRAZ

BEFUND

und
GEOTECHNISCHES GUTACHTEN
betreffend

die Bebaubarkeit

und
die Verbringung der Niederschlagswasser
auf
den Grundstliicken Nr. 105/1 und teilweise Nr. 105/2,

KG. 63255 Messendorf.

Graz, am 22.07.2011
GZ. 2011/098



1.

2.

Unterlagen.

- Kataster- und Vorentwurf, Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Strauss,
Stand Juni 2011
- Aufnahme der Bodenverhaltnisse, Juni 2011.

Aufgabenstellung.

FUr die derzeit unbebauten Grundstlcke Nr. 105/1 und den talseitigen
Abschnitt von Grundstick Nr. 105/2, KG. 63255 Messendorf, wurde der
Unterzeichnete gemdaB Angebot mdindlich mit der Erstellung eines
geotechnischen Gutachtens beauftragt.

In der von Architekt DI. W. Strauss vorliegenden Entwurfsplanung ist die
Errichtung von vier zusammenhangenden Baukorpern geplant, die in der
Falllinie in das Grundstlick eingebunden sind. Der talseitige, grdBte
Bauteil ist viergeschossig.

Der zweite, um ein Geschoss hoher gelegene Baukdrper st
dreigeschossig. Der Hohenversatz zum dritten Bauteil betragt eineinhalb
Geschosse. SchlieBlich ist der vierte, héchstgelegene Bauteil wieder um
ein halbes Geschoss hoher. Die beiden Iletzten Baukdrper sind
zweigeschossig.

Im tiefsten Bereich des sidlich angrenzenden Grundstiickes ist die
Errichtung der teilweise Uberdachten Parkplatze geplant.

Die Zufahrt zur Wohnanlage ist aufgrund des vorhandenen Hdéhenunter-
schiedes zur LindenstraBe schrag von der nérdlichen Bauflache zu den
Parkplatzen geplant.

Im Zuge der weiteren Planungsschritte sowie als Beilage zum nach-
folgenden Bewilligungsverfahrens zur Errichtung dieses Projektes werden
in diesem Gutachten die in zwei Baggerréschen erkundeten Bodenver-
haltnisse beschrieben und technische Hinweise und Empfehlungen flr die



(o

|

Bauausfihrung zusammengestellt, die sich bei vergleichbaren Bauvor-
haben im steirischen Tertidar bewahrt haben und oftmals umgesetzt
wurden.

Zusatzlich wird die Behandlung der Niederschlagswasser auf befestigte
Oberflachen samt deren Verbringung beschrieben, die auch nachfolgend
in der Planungs- und Ausfihrungsphase umzusetzen sind.

Lage des Baugrundstiickes und Oberflachenbeschaffenheit.

Die Bauflache liegt sidwestlich der LindenstraBe auf einem nach Osten
abfallenden Hohenrlicken, der aus dem Bereich Hart bei Graz bis
Petersbergen ansteigt.

Das Grundstlick weist in der Mittelachse des Bauk&drpers zwischen der tal-
und bergseitigen Grundgrenze einen Héhenunterschied von Uber 11m auf.

An den Grundsticksrandern ist intensiver Baum- und Buschbestand
festzustellen.

Die benachbarten Grundstlicke sind Uberwiegend mit Einfamilienhausern
bebaut.

Auf dem Baugrundstlck sind oberflachlich keine Gelandeformen festzu-
stellen, die auf Hangbewegungen Hinweis geben.

Boden- und Grundwasserverhaltnisse.

Insgesamt wurden auf der Bauflache zwei Baggerréschen hergestellt, die

einen ausreichenden Uberblick hinsichtlich der Zusammensetzung der in
den betroffenen Abschnitten anstehenden Bodenschichten zulassen.



Die Baggerrésche Nr. 1 liegt im hangseitigen Abschnitt unmittelbar

sudlich der Bauflucht. Die Rdsche Nr. 2 untersucht den talseitigen

Abschnitt des tiefst gelegenen Hauses.

Da die Gebaudekonturen nicht im Detail abgesteckt waren, ist die Lage

der Untersuchungspunkte nicht prazise anzugeben. Die Auswirkungen auf

die BaumaBnahmen sind

jedoch mit den aufgenommenen

Schichtverlaufen gut zu beschreiben.

Folgende Bodenschichten wurden Uber die Untersuchungstiefe festgestellt

und aufgenommen (siehe auch Lageplan):

Rdsche 1 (Bergseite)
0 -0,30 m Mutterboden
0,30-2,00 m Kies, sandig, gering schluffig; braun; mitteldicht
2,00-2,70m Sand, gering schluffig, kiesig;
grau-braun; locker bis mitteldicht
2,70-3,10 m Schluff, sandig; grau-braun; steif
3,10- 3,70 m Bruchopok; grau-braun; fest
Keine Hangwasserfuhrung !
Rdsche 2 (Talseite)
0 -0,30 m Mutterboden
0,30-1,90 m Schluff, sandig, kiesig; braun; steif
1,90-2,30m Schluff, sandig; braun; steif bis halbfest
2,30-2,90m Opok (plattig brechend), sandreich; braun; fest

Keine Hangwasserfuhrung !

Fir die Dimensionierung der erdberlihrenden und erdbelasteten Bauteile
unter Berlicksichtigung der Einbindetiefen der Kellergeschosse sind den
erkundeten Bodenschichten folgende bodenphysikalischen Parameter
zuzuweisen:
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Parameter / Boden Us S,u,g G,s,u Opok

steif bis locker bis locker bis fest

halbfest mitteldicht mitteldicht
Wicht v [kN/m3 19,0 20,0 20,0 20,0
Reibungswinkel o [ 225-275 30,0-32,5 325-375 225-275
Kohésion c [kN/m3 0,0-5,0 0,0-5,0 0,0 10,0 -30,0
Steifemodul Es [MN/m? 10,0-15,0 15,0-20,0 20,0 -30,0 30,0-40,0
zul. Sohlspannung ozu [kN/m?) 100,0 - 150,0 150,0 - 200,0 200,0 - 250,0 250,0 - 300,0
Durchléssigkeit ki [m/sec] 107- 109 104-107 104 - 106 107- 109
Anmerkung: BL, bl — Blocke, blockig ST, st - Steine, steinig G, g - Kies, kiesig

S, s - Sand, sandig U, u - Schiuff, schluffig T, t- Ton, tonig

BaumafBnahmen.

Grundsatzlich muss die Baugrubensicherung der beiden groBen Gebaude-
springe fur die Wohnanlage dem vollstandigen Baugrubenaushub voran-
gehen.

Die erste Arbeit bildet in jedem Fall die Herstellung einer stabilen
Baugrubensicherung, die bei den beiden Hb6henspringen zwischen dem
ersten und zweiten Haus und zwischen dem zweiten und dritten Haus
erforderlich ist.

Nach einem geringen Voraushub, der der endgiltigen Gelandegestaltung
entsprechen kann, mussen bergseitig, auBerhalb der als Stiutzmauer
konzipierten AuBenwande die MaBnahmen der
gesetzt werden.

Baugrubensicherung

Da mit den Sicherungshéhen von etwa 3,50m und Uber 6,00m die
Sicherung der Baugrubenbdschungen mit Betonschlitzen unwirtschaftlich
empfehle ich, die Baugrubensicherung mit dem sehr
wirtschaftlichen und in den letzten Jahren oftmals angewandten
Verfahren der ,Schneckenbohrpfahle® durchzufihren.

wird,



Einerseits sind fur die Pfahle deutlich geringere Betonmassen (ca. 0,35
m3 je Laufmeter) erforderlich und andererseits kénnen bei Erfordernis
auch grdéBere Tiefen als mit den Baggerschlitzen erzielt werden.

Die Pfahle werden nach einem geringen Voraushubniveau mit einem
Durchmesser von DN 600mm in die erforderliche Tiefe gebohrt, sofort
betoniert und mit der erforderlichen Bewehrung bzw.
Anschlussbewehrung versehen.

Die Baugrubensicherung erfordert flir den Durchmesser DN 600mm einen
Achsabstand zwischen etwa 1,00m und rund 1,25m.

Die Pfahllangen sind flr die Baugrubensicherung zwischen dem ersten
und zweiten Haus mit etwa 6,00m anzugeben. Da die Pfahle
einzuspannen sind, missen sie mit der entsprechenden Bewehrung
versehen werden.

Beim nachsten Gebdudesprung zwischen dem zweiten und dritten Haus
sollte die Pfahllange zwischen 5,50m und 6,00m betragen.

Die Pfahle sind sehr exakt zu bohren, so dass hinsichtlich des
Arbeitsraumes geringe Aushub- und Verflllkubaturen anfallen werden.

Weitere Pfahle sind an der Talseite der tiefst gelegenen Bodenplatte
anzuordnen, die etwa 1,00m in den Opok fester Konsistenz einbinden
mussen.

Zusatzliche, kirzere Pfahle sind bei den beiden bergseitigen Hausern
unter dem hangseitigen Rand der Bodenplatte zu empfehlen, um die
Lasten nahezu verformungsfrei abtragen zu kénnen. In diesem Abschnitt
liegt die Griindungsebene knapp an der Gelandeoberflache.

Stlutzenlasten lassen sich ebenfalls mit Pfahlen direkter in den Untergrund
abtragen als Bodenplatten mit voutenartigen Verstarkungen und hohen
Bewehrungsgraden.



Die Traglasten von rund 6,00m langen Pfahlen, die in tertidare Boden-
schichten (Opok fester Konsistenz oder sandige Kiese und kiesige Sande
mit mitteldichter bis dichter Lagerungsdichte) einbinden, kénnen mit rund
400 kN bis 500 kN pro Pfahl angegeben werden.

Vorstehende Grindungsmethode mit Pfahlen kann auch bei der Grindung
der Konstruktionen im AuBenbereich angewendet werden (z.B. Stiegen,
unter dem Stitzmauerfundament, Einzelstlitze der Dachkonstruktion
etc.).

Die Pfahlbohrung ist unmittelbar nach dem Aushub mit Beton der Glte
C20/25 XC1 aufzufillen.

Mit der Zugabe von rund 15 kg Stahlfasern auf 1 m3 Beton kann die
Zugaufnahme des Betons verbessert werden.

Zusatzliche Bewehrungen sind in der statisch-konstruktiven Bearbeitung
festzulegen.

Uber die Pfahle spannt die Bodenplatte, die bewehrungsmaBig mit der
Grindung verbunden werden kann.

Die definitive Pfahlausteilung ist in der statisch-konstruktiven
Bearbeitung festzulegen. Variationen der Tiefen sind nur in Abstimmung
mit dem unterzeichneten Gutachter moglich.

Die Starken der Bodenplatten sind erfahrungsgemaB mit 0,25m bis 0,30m
anzugeben.

Die sogenannten ,Frostschirzen™ sind statisch nicht erforderlich.
Trotzdem kdnnte an der Talseite ein kleiner Sockelbalken unter- oder
oberhalb der Bodenplatten erforderlich werden.

Hinsichtlich der Wasserfuhrungen im Untergrund ist anzuflihren, dass im
Zuge der Bodenuntersuchung keine Anzeichen von HangwasserfiUhrungen
festzustellen war (Nahe zur Gelandekuppe).



Geringe unterirdische Wasserfuhrungen sind jedoch nach intensiven
Niederschlagen in den sand- bis kiesreicheren Bodenschichten nicht
ganzlich auszuschlieBen. Die Sammlung und Ableitung der Wasser in der
Baugrube ist in jedem Fall einzuplanen.

Im Bereich der Parkplatze sind die begleitenden Mauern als Statzmauern
Zu bemessen.

Die Grindung dieser Mauern ist sehr wirtschaftlich mit Betonschlitzen
oder Pfahlen mdglich. Die sogenannten , Frostschirzen™ sind statisch nicht
erforderlich.

Hinsichtlich der Errichtung der Untergeschosse sind noch folgende
Angaben von Wichtigkeit und aus Erfahrung zu empfehlen:

Die Fuge zwischen den Bodenplatten und den Kellerwanden mussen vor
Wasserzutritten dauerhaft geschitzt werden.

Nach Ausbildung der Hohlkehle ist die Feuchtigkeitsisolierung sowie
Wasserabfuhr an der AuBenseite der Mauern herzustellen. Die Isolierung
muss druckwasserdicht sein, weil in den H&henspriingen der einzelnen
Baukérper keine nachtragliche Sanierung mit wirtschaftlichen Mitteln
maoglich ist.

Im Arbeitsraum ist zur Entspannung des madglichen Wasserdruckes von
der Sohle der Bodenplatte bis ca. 0,50 m Uber der Fuge Bodenplatte/
Kellerwande eine dauerwirksame Drainage (Vliesabdeckung) auszufthren.

Die Hinterfillung der Kellermauern kann kostengiinstig mit dem
anfallenden Aushubmaterial und/oder Fremdmaterial durchgefihrt
werden.



Hinsichtlich der Verbringung der gesammelten Wasser (Niederschlags-
und Drainagewasser) wird die Ausflihrung des nachfolgenden Systems
empfohlen:

Bei einer eventuellen Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist der
Zisternenschacht vor der Puffer- und Versickerungseinrichtung
anzuordnen. Die Lage des Zisternenschachtes vor dem Puffer ist beliebig
wahlbar. Das Volumen des Zisternenschachtes ist in der Bauausfihrung
ebenfalls frei wahlbar und beeinflusst die Pufferung sowie die
Versickerung nicht.

Die Verbringung der Niederschlagswasser ist Uber den auf der
LindenstraBe verlaufenden Regenwasserkanal moéglich. Die Einleitung
muss verzogert erfolgen. Alle Dachwasser sind zu puffern und gedrosselt
in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Aufgrund der Ho6henverhadltnisse sowie der GebdudegréBen wird die
Pufferung der Niederschlagswasser in Betonschachten vorgenommen.

Die Ermittlung der Niederschlagsmengen erfolgt Uber den Ansatz des
Starkregens von 15 Minuten Dauer mit einer Regenspende von
r = 500 I/s.ha.

Flr eine befestigte Beitragsflache von jeweils 100m2 errechnet sich das
anfallende Wasservolumen mit 4,50 m3. Dies entspricht einer Regen-
menge von 45 Liter pro Quadratmeter.

Dieser Regenansatz wird aufgrund der Zunahme der Regenintensitaten in
den letzten Jahren und insbesondere im Sommer 2008 und 2009
angewendet.

Aus der vorliegenden Entwurfsplanung werden die Dachflachen sowie die
anfallenden Regenmengen ermittelt. Der Abflussbeiwert von den
Dachflachen wird einheitlich mit y = 1,00 angenommen.
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WOHNANLAGE Dachflache Al = 400 m?2
Regenmenge Q1 = 400.4,50/100 = 18,00 m3

Pufferschachte:

Schacht @ 2,50m X L;; = 4,00m (Variante 1)

Schacht @ 2,00m X L;; = 6,00m (Variante 2)

Schachtanzahl 2 bis 3 Stiick
Ausleitungsrate ql = 0,50 bis 1,00 Liter/sec
in RW-Kanal

Entleerungszeit T1 = 10 bzw. 5 Stunden

AUTOABSTELLPLATZ Dachflache A2 = 150 m?2

und ZUGANG Regenmenge Q2 = 150.4,50/100 = 6,75 m3
Pufferschachte:
Schacht @ 2,50m X L; = 1,50m (Variante 1)
Schacht @ 2,00m X L, = 3,00m (Variante 2)

Schachtanzahl 1 STK
Ausleitungsrate g2 = 0,25 bis 0,50 Liter/sec
in RW-Kanal

Entleerungszeit T2 = 72 bis < 4 Stunden

Mit den definitiven Beitragsflachen sind die Puffervolumina zu optimieren.
Zusatzlich wird angemerkt, dass die Pufferanlage fur die Dachflachen und
den Uberdachten Parkplatzen natlrlich auch zusammengelegt werden
kdnnen.

Hinsichtlich der Hohenlage der Pufferschachte ist festzuhalten, dass
zwischen der Drainage und dem maximalen Wasserspiegel in den
Schachten ein ausreichendes Gefdlle vorhanden sein muss, um einen
RlUckstau bzw. eine Rickbewdsserung in die Drainage des jeweiligen
Wohnhauses zu vermeiden.

AbschlieBend sei auch darauf hingewiesen, dass die dargestellten
BaumaB-nahmen in der richtigen Abfolge zu planen und umzusetzen sind.

Die Bohrtiefen der Pfahle sowie die Aushubsohle der Bodenplatten sind in
der Bauausfihrung von einem Fachkundigen zu Uberprifen und
abzunehmen.
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Damit kann der Baubehdérde die Bestatigung hinsichtlich der ordnungs-
gemaBen Grindung ausgestellt werden.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass das beschriebene System der
Pufferung in Schachten eine periodische Wartung erfordert, um
abgelagerte Feinstoffe und Laub zu entfernen. Weiters ist darauf zu
achten, dass die Drossel der Ausleitung mit den angegebenen Werten
eingestellt wird und ebenfalls durch die Schwebstoffe nicht verlegt wird.

In den Schachten ist weiters ein NotlUberlauf fur auBergewohnliche
Niederschlagsereignisse einzubauen, der etwa auf Ho6he des Einlaufes
liegen muss.

Zusammenfassung.

Unter Einhaltung obiger Empfehlungen ist die standsichere und wirt-
schaftliche Errichtung der Wohnanlage LindenstraBe, 8075 Hart bei Graz,
auf den Grundstiucken Nr. 105/1 und 105/2, KG. 63255 Messendorf, zu
garantieren.

Mit Nachdruck wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Bauausfihrung
Abweichungen zu den  beschriebenen Bodenverhaltnissen die
Hinzuziehung eines Fachkundigen erfordern sowie BaumaBnahmen an die
geanderten Randbedingungen anzupassen sind.

Die beschriebenen MaBnahmen flr die Baugrubensicherung, flr die
Grindung sowie flr die Pufferung der Niederschlagswasser in Schachten
mit der gedrosselten Ableitung in den Regenwasserkanal sind vom
Unterzeichneten bereits vielfach mit Erfolg geplant und umgesetzt
worden.

Zu weiteren Ausklnften stets gerne bereit, zeichne ich
mit vorziglicher Hochachtung
1 Beilage



